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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Karlsvik 43

Styrelsen upprattar hdrmed foljande arsredovisning for réakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Brf Karlsvik 43 Arsredovisning 2023
716419-4057

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller biand annat en allman beskrivning av bostadsréttsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksé
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur &rets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen dr om
bostadsrattsféreningen &r dkta eller oédkta eftersom det senare medfdr skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pé en ging, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsé inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r s& hoga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegiing av féreningens ekonomiska stdiining vid en viss tidpunkt. i en arsredovisning dr det aiitid
rékenskapsérets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhéllsfond och ackumulerade {"bailanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som

o s s
ar "balansen" i balansrékning.

Kassaflodesanalys

Kassaflddet dr bostadsrittsféreningens in- ach utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger kassaflédesanalysen mer 3n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat eller minskat under ret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall réacker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebir. Fér
att du som l&dser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver [&nen, hur

stora de é&r, vilken rdnta de har och nar det ir dags att villkorsdndra dem.

Giltighet
Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Brf Karlsvik 43 Arsredovisning 2023
716419-4057

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Alimant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléata
bostadsréttslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-07-22. Stadgar registrerades 2020-09-10 hos Bolagsverket.

Akta forening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér didrmed en #kta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Karlsvik 43 pé adresserna S:t Eriksgatan 11 och Karlsviksgatan 10 i Stockholm. Féreningen
bestdr av 45 bostadsratter om totalt 2 837 kvwin och 3 lokaler o 118 kvim. Tomtytan & 1 240 kvim.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad genom Brandkontoret.

Styrelsens sammansdttning

Anders Lofstrand Ordférande

Eddy Wettergren Styrelseledamot
Martin Vendin Styrelseledamot
lahan Lindroos Styrelseledamot

Kristin Spjuth Arnell  Suppleant
Maria Juhlin Suppleant

Valberedning
Styrelsen har i uppdrag att féresla ny styrelse till stimman
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen och tvé i férening av Anders Léfstrand, Eddy Wettergren eller Martin Vendin

Revisorer

Goran Almin Revisor

Olof Rydh Revisor
Sammantrdaden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-08.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantriaden.

Teknisk status

Foreningen foljer en 50-arig underhallsplan som uppdateras arligen.

Utférda historiska underhall

2022 o Installation av filter och avgasning i radiatorsystemet

| UL
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Brf Karlsvik 43
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2021 O Byte av gammalt plattak mot nytt
2020 0 Totalrenovering av tvattstuga
2019 0 Utvandig malning av fénster
2018 O OVK, stamspolning

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Nabo AB
Vdsentliga handelser under rdkenskapsaret

Ekonomi

Kvarvarande lan amorterades med 800 TSEK

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 12,00%.

Mediemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 68 st. Tillkommande mediemmar under 3ret var 15 och avgiende medlemmar

under aret var 10. Vid rékenskapsarets slut fanns det 73 medlemmar i féreningen. Det har under dret skett 8 Gverlatelser.
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Brf Karlsvik 43 Arsredovisning 2023
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Flerarséversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 2138 1919 1871 1839
Resultat efter fin. poster 240 -15 157 -89
Soliditet (%) 98 94 75 97
Yttre fond 776 735 693 652
Taxeringsvdrde 129731 129731 116 618 116 618
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt 641 573 549 538
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 80,3 84,1 81,7 81,0
Skuldsédttning per kvm upplaten med bostadsratt - 282 1787 -
Skuldsattning per kvm totalyta - 271 1692 -
Sparande per kvm totalyta 218 132 195 241
Elkostnad per kvm totalyta, kr 30 43 33 22
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 196 171 171 147
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 28 24 21 19
Energikostnad per kvm totalyta 254 237 224 189
Genomsnittlig skuldrénta (%) - 1,18 - -
Rantekanslighet (%) - 0,49 3,25 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hgt belénad foreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedéma méjlighet till nyupplaning.
Sparande-- {Srets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underh3l) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvindas till framtida underhalt.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + viirme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingér inte i &rsavgiften.

Rantekansiighet {%) - rantebdrande skulder / ett ars drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behaver hojas for att bibehalla kassaflddet om den genomsnittliga skuldrintan dkar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplitna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

Arsredovisning 2023

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 2594 - - 2594
Upplatelseavgifter 16 305 - - 16 305
Fond, yttre underhall 735 - 42 776
Balkongfond 226 - 14 239
Balanserat resultat 561 -15 -42 504
Arets resultat -15 15 240 240
Eget kapital 20 405 1] 254 20659
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 744
Arets resultat 240
Totalt 984
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 42
Balanseras i ny rakning 942
984

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrakning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintikter
Nettoomséttning 2138 1919
Qvriga rorelseintikter 128 11
Summa rorelseintadkter 2 265 1931
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1 454 -1298
Ovriga externa kostnader 8 -100 -157
Personalkostnader 9 -52 -51
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -404 -405
Summa rorelsekostnader -2010 -1911
RORELSERESULTAT 255 20
Finansiella poster
Rénteintédkter och liknande resultatposter 7 1
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -22 -36
Summa finansiella poster -15 -35
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 240 -15
ARETS RESULTAT 240 -15
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anidggningstillgangar

Byggnad och mark 11 20597 20987

Markanldggningar 12 7 11

Maskiner och inventarier 13 4 14

Summa materiella anldggningstiligdngar 20 608 21012

Finansiella anldggningstillgdngar

Langfristiga virdepappersinnehav 14

Summa finansiella anldggningstiligangar 2 2

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 20611 21 015

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 13 22

Ovriga fordringar 15 1 1

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 67 62

Summa kortfristiga fordringar 80 85

Kassa och bank

Kassa och bank 483 539

Summa kassa och bank 483 539

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 563 624

SUMMA TILLGANGAR 21174 21 638
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 899 18 899

Fond for yttre underhall 776 735

Summa bundet eget kapital 19675 19634

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 744 787

Arets resultat 240 -15

Summa fritt eget kapital 984 771

SUMMA EGET KAPITAL 20659 20 405

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder o 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 800

Leverantorsskulder 128 84

Skatteskulder 8

Ovriga kortfristiga skulder 4 4

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 375 341

Summa kortfristiga skulder 515 1233

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21174 21638
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Kassaflddesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 255 20
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 404 405
659 425
Erhallen ranta 7 1
Erlagd rdnta -22 -37
Kassaflode fran l6pande verksamheten fére férandringar av rérelsekapital 644 389
Forandring i rérelsekapital
Okning (-}, minskning (+) kortfristiga fordringar 5 3
Okning (+}, minskning (-) kortfristiga skulder 82 38
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 731 430
tnvesteringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstiligangar -94
Kassafléde fran investeringsverksamheten -94
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 13 4173
Amortering av [an -800 -4 200
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -787 -27
ARETS KASSAFLODE -56 309
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 539 229
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 483 539

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Karlsvik 43 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2012:1 (K3),
arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader f6r bredband, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och viarme.

Anldgegningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjédrt dver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Markanldggningar 7%
Maskiner och inventarier 2%
Byggnad 0,5-588%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstiligdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligdngen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsattningstiligangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostéider 1689 1496
Hyresintdkter, bostdader 0 12
Hyresintékter, lokaler 313 282
Ovriga intakter 2 3
Kabel-TV/Bredband 121 120
Vatten 5 5
Andrahandsuthyrning 10 2
Summa 2139 1919
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elprisstod 19 0
Ersattn.frforsdkr.bolag 97 0
Ovriga rérelseintikter 12 11
Summa 128 11
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 56 51
Besiktning och service 3 29
Stadning 44 34
Tradgardsarbete 5 0
Snoskottning 0

Ovrigt 28

Summa 136 119
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 1 134
Bostader VVS 20 0
Tvattstuga 2 0
Kallarutrymmen 0
Soprum/miljdanlaggning 6 0
Dérrar och las/porttele 98 0
El 1 0
Hissar 16 31
Summa 144 165
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Arsredovisning 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 88 127
Uppvérmning 579 504
Vatten 83 70
Sophdmtning 66 56
Summa 816 757
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 39 37
Sjalvrisker 99 0
Kabel-TV 56 50
Bredband 67 67
Fastighetsskatt 99 102
Summa 359 257
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Foérbrukningsmaterial 1 16
Ovriga forvaltningskostnader 41 39
Juridiska kostnader 3 2
Ekonomisk férvaltning 54 54
Konsultkostnader 0 46
Summa 100 157
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 42 40
Sociala avgifter 11 10
Summa 52 51
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 22 34
Ovriga rintekostnader 0 2
Summa 2 36
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Arsredovisning 2023

Sida 13 av 16

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende 29295 29193
Arets inkop 0 102
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 29295 29 295
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -8308 -7 920
Arets avskrivning -390 -388
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 698 -8 308
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 20597 20987
| utgéende restvdrde ingér mark med 3873 3873

- Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 43339 43339
Taxeringsvarde mark 86392 86 392
Summa 129731 129731
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 60 60
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 60 60
Ackumulerad avskrivning

ingdende -49 -45
Arets avskrivning 4 -4
Utgadende ackumulerad avskrivning -53 -49
Utgdende restvirde enligt plan 7 11
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Arsredovisning 2023

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende 202 202
Utgadende anskaffningsviirde 202 202
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -188 -176
Avskrivningar -10 -13
Utgéaende avskrivning -198 -188
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4 14
NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Branschorganisation 2 2
Summa 2 2
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1 1
Summa 1 1
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4 4
Forsakringspremier 27 25
Kabel-TV 15 14
Bredband 6 6
Forvaltning 15 14
Summa 67 62
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NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31  2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2023-03-01 3,37% ‘ 800
Summa 0 800
Varav kortfristig del 0 800

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 0 tkr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 7
El 8 17
Uppvdrmning 90 83
Vatten 14 12
Utgiftsrantor 2 2
Foérutbetalda avgifter/hyror 253 219
Summa 375 341
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 13 687 13687
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Underskrifter

SHehhaln 2029 03 &Y
4/ e B ngtry—

M(jers Olof Lofstrand Eddy Sigvard WettergreU
W : 7”4[% L'/ QW
Martin Vendin Johan Lindroos

Var revisionsberattelse har limnats ‘102 i -(_)Z-jlb

(e A @#@M

Géran Mmin Olof Rydh
Reviso Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
for
Brf Karlsvik 43
Organisationsnummer 716419-4057

Rikenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31

Féreningens styrelse har ansvar for rakenskapshandlingar och forvaltning. Som revisorer
uttalar vi oss har — efter genomgang av relevant material — som arsredovisningen och
rakenskaperna samt styrelsens férvaltning av Brf Karlsvik 43 avseende rakenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31.

Revisionen hart utforts i enlighet med god redovisningssed. Det innebar att vi genomfoért
revisionen sa, att vi i rimlig grad kunnat férsdkra oss om att redovisningen inte innehaller
vasentliga fel. | revisionen granskas ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna. Det ingar dven att préva redovisningsprinciperna,
styrelsens tillimpning av desamma samt att bedéma den samlade informationen i
arsredovisningen. Vi har granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig gentemot féreningen
eller pé annat satt har handlat i strid mot foreningslagen, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Vi anser att var revision ger oss grund for var slutsats att drsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och att forhallandena dven i 6vrigt dr sddana att vi
tillstyrker:

Att resultat- och balansrakningen faststalls samt
Att resultatet disponeras i enlighet med férslaget i forvaltningsberattelsen

Att styrelseledamdterna inte vidtagit nagon atgard eller gjort sig skyldiga till nagon
féorsummelse som beddms kunna foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen

Att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Stockholm den 26 mars 2024 o
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Goran Almin Olof Ryc{h



